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Fl; et collectivem
e Les soussignées sont désignées individuellement une « Partie » ent |

« Parties ».

Il A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1- CONVENTION

. : le présent bail aux
Par les présentes, les Parties conviennent expressément de soumettre
dispositions des articles L. 145-1 et suivants et R.145-3 8 R. 145-33 du Code de commerce, pour

les biens dont la désignation suit.

2- DESIGNATION DE LA CHOSE LOUEE

Un local commercial situé dans un ensemble immobilier sis 2 BAR LE DUC (55000), 104 bd
de la Rochelle, et référencé au cadastre comme suit

'_- Section | Numéro Lieudit Superficie
{1 AD 490 104 bd de la Rochelle 00 ha 02a 02 ca
10 AD 491 104 bd de la Rochelle 00 ha 00 a4l ca

Le lgcal cqmmercial est au rez-de-chaussée de cet immeuble, situé 3 gauche du
couloir constituant le lot numéro 1 et se décompose comme suit :

- un magasin,

- un laboratoire,

- un local a usage de vestiaires,

- une cave,
- une réserve légumerie avec sa cave.

1t
r :F Le tout d’une superficie approximative de 160 m2.
i
U‘ff Et les 150/1.000éme des parties communes générales et de la propriété du sol.
’f 11 est précisé qu’une partie du laboratoire et le local & usage de vestiaires y attenant sont sis sur
P la parcelle cadastrée AD 491.

' Le Preneur aura un droit d’usage de la cour qui est une partie commune de I’immeuble et pourra
y entreposer ses poubelles. Il bénéficiera également d’un droit de passage dans le couloir du rez

de chaussée des parties communes.

Il est précisé que toute erreur dans la désignation ou la superficie ne peut justifier, ni réduction,
état des lieux tels qu’ils

’ ni augmentation de loyer, les Parties se référant a la consistange etalé i il
se composent, le Preneur déclarant parfaitement connaitre les lieux pour les avoir vus et visites

et dispense le Bailleur d’une plus ample désignation.

T b e ;



i m’“'u"mm.t
'8935\-35783891‘“,

" 3. DUREE

3.1 Le présent by
» aj
. 4 compter dy 1cr..|. “ Conseny; €l acceps
g 2023 b
32 L g
L. 1453"5“‘% aura 1y g :
Favance .- code de ¢ e de
Ce par letire "ecommnendz' AT'exp
€ av
Le Bailley i =
rala e
Commerce ¢ Time faculig
; ] . C est~ﬂ-d' R dﬂns les
b i &lre par I'effey dun formes ¢ délais de Vanticle | 145
. 9 du Code ée

des artic] ‘avanc congé donné a I'expirus
es L. {45. © ct par g "ONNE A I'expirag
construire o 145-18, L cle extrjudiciaire, g+ emiﬂhmm

’ u : » L. 145,
d’habitation de reconstruire 45-23
d'une opérat

: I'imm :
accessoire 4 cet usa cuble existant, de e surg) ode de commerve, afin e

i coud’
1on de restauration g d exécuter des travaux :

:d’“ﬂ i im aye
Projet de renouvellemeny m';zblhére cten cas de démolition de 1'immesble dans 1o

3.3 Le Preneur bé

i néficiera du droi
le statut des 1u droit au renouvellement du bai sl
baux commerciaux soit toujours applicnbleuéb:;:ti Séopoq" e:p‘m * o
€.

evra adre P i i
: l : ?Ser au l'e'neur plus de six mois avant l‘e.xplrationduhnl exclusivemem
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A défaut de congé, le Preneur qui veut obtenir le renouvellement de son bail, doit en faire b
fl_c.mande, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de récepmon.
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cours de sa prolongation.

3.4 A défaut de congé ou de demande de renouvellement en fin de bail, celui-ci se profonge
tacitement conformément aux dispositions de P'article L. 145-9 du Code de commerce.
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ROITS ET OBLIGATIONS DU PRENEUR
9-1  Occupation e1 usage des Srax bonés
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pourrait étre victime dans les lieux loués, le Preneur renonce expresgérr{ent au bénéfice de
Iarticle 1719 alinéa 3 du Code civil, le Bailleur n’assumant aucune obligation de surveillance.
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9-6  Droit de préférence en cas de vente des locaux

En cas de vente des locaux par le iétai

- K propriétaire au cours du Bail, le Preneur disposera dun droit
: préférence pour acquérir les Locaux, selon les dispositions de l'article L 145-46-1 du Code

commerce.
Le Bailleur devra informer le Prencur de a vente des locaux projetée. Cette notification sera
valablement réalisée par lettre recommandée avec avis de réception ou remise en main propre
contre récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alinéas de l'article L 145-
de nullité.

46-1 du Code de commerce a peine
era le prix et les conditions de la vente envisagée.

Iité, la potification indiqu

A peine de nu
Cette notification vaudra offre de vente ai profit du Preneur.
Le Prencur disposera d'un délai Jd'UN MOIS & compter de 13 réception de J'offre pour s€
prononcer. 11 devra indiquer ¢'il entend recourir 3 up prét. _
a un prét, le Preneur disposerd
ur réaliser

ndication de recours _
tation au Bailleur, po

- acceptation de cette offre sans i ‘
5;::5:1 de DEUX MOIS, & compter de Penvoi de son accep
la vente.

o



| TTTTOM 0, BEUAT004.C306-49F E-89BA-357638974890 ' Iv 4
/o

Lorsque le Pren :
y ; eur aura indiqué
I'acceptation de | Iqué dans sa réponse au Bailleur, son intenti

, Son :
de QUATRE M ()()I;&: :g::: subordo.nnée a l'obtention du prét et leﬁi:tt:;:ed: i pry,
. pter de I'envoi de son acceptation, pour réaliser Ja "“:5°tsem d'un dgj,
) nte,

A l'expiration dy ii
délai imparti, sj
sera sans effet 1, 8i Ia vente n'a pas été réalisée, I'ac i
A » 1acceptation de l'offre de v,

ente

' 5 En cas d'acceptation de cett e
dun délai de DEUX MOILS, & compten g, e -2t1oh de recours d
: IS, 4 : S 4 un pré, le P 2
AT P ey compter de I'envoi de son acceptation au Bailleurrgzenu:t:i‘rsepgm
» pour

| | - |l|eur (o] i y i

acceptation.

En cas de cessioq unique de plusieurs locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de
locaux commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un
ensemble commercial, de cession globale d'un immeuble comprenant des locaux commerciaux,
de cession d'un local au conjoint du Bailleur, ou & un ascendant ou un descendant du Bailleur
ou de son conjoint, ce droit de préférence et les dispositions de I'article L 145-46-1 du Code de

commerce sont inapplicables.
|
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9.8.3 Le Preneur sera tenu de rembourser au Bailleur le montant des réparations supportées par
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L] kgl 5 -y bocata, irg daﬂ ‘c; nl:;': ’;f}‘g,-’_"-e#?f’”"e '-’lf'-.’u aun état récapitulatif. annz‘;::{’r’::,fmre le .-
(Sh e e S ey ot st e alﬁfepar vole réglementaire. En cours de bail, I Be ot p
e T ' € SEs chmrges, inpots, taxes et redevances nouveaux cJee Batllenr. i
Ak ) } _ \ . |
LGIE o : /. ! L ; i
e s g some .:W or A contrat de location, puis tous les trois ans, le Bailleur communique

| L e rvissonnel des L ,
ST P el des travaux qu ‘il envisage de réaliser dans les troi 7 )

)l n g prévisionnel ; g rois années suivantes,

Z* Linsial capiibatif des aravaux qu il g réallsés dans les trois années précédentes, précisant

e Bt Wﬂ#’m 'g}l".ﬂ 12 effectué aucun travaux au cours des trois demiéres
nbus oLt % o2 jowr, il 9o envisage aucun dans les trois années 4 venir.

NS E3 AMENAGEMENTS

dans los liews loués 4 aucun changement de distribution, aucune
smurs ou vofites sans le consentement préalable, exprés et par

Jaris 40 AUCHD <8 sefirer, wodifier, restaurer ou remplacer, en tout ou:
. orpent fes suMrs dy magasin, savs le consentement express ¢
" é%’ o ;puﬁfn.&c cas of 1 serait autorisé & les retirer, en

. taSenues sestervnt ks propriéé du Ballleur.

Jes rBVALX Seront exéoulés s frais, risques €t
de séourité requises, ¢! s0US |a smrveillsace de

o

o R Papeiill V"




~ en fin de bail, |
. : .
, la propriét¢ du Bailleur, sans indemnité et
et sans préjudice du droat rz
e I

" Dans I’hypothése ou

y arge du Pmnel::m omm,m“'m_%*
5 l"ﬂnem Wﬁf;“::b *WWH
+ Gomt ley T,

reg

une i -0, d'aménage
Indemité de hm““ﬂa'almd'“ﬂm

1 a5 s |
P i

? Preneur dans
Q - tes hieux ;
ns briser ou détéri » €t qui ne peu bicux louts, en cours de baf
Etériorer la partie du fonds & ‘lr:::xes:;‘im s ée i
ils sont attachés deviendsses
x < |

Bailleur, d’exi
, d’exiger lors du dé
s sl - part du ;
prlfmtlf aux frais du Preneur et Preneur, la remise des locaux en tout ou en parts
Bailleur. ce, méme pour les travaux expressément PSR
awmonsés par | |
| {

Let Bfallleur se réserve le droit d’exiger que les trava I Prencar

autorisati i g i sty

o las::hon, so:gnt enle\{es et que la partie des locaux concemés soit rl:ns!.: dans ['é i

p reneur, a ses frais exclusifs dans le délai d'un mois & compter d'une roltzﬁiﬁﬂ::‘zt_ e
) oo pEY

lettre recommandée avec accusé de réception du Bailleur.

ctué les travaux d’enlévement soss e &in

le Preneur n’aurait pas cffe
retard dz cmnsy conts

va?le envers le Bailleur d’une astreinte par jour de
treinte sera plafonnée a deux (2) mois de loyer.

ngeréal:séspnlthw
]

iammewndc

d’un mois, il sera rede
euros (500 €). Cette as

riels et installations démontables sans domm
ériels de chauffage et de climatisation)

Les équipements, maté
ent des mat
de son départ, & charge de remelire fesi

(8 1'exception notamm
pr0priété et seront enlevés par lui lors
supprimer toute trace de leur emplacement.
12- CONSTRUCT!ONS
i - | suRonisatiod
Le Preneur n¢ pourTa édifier sur les lieux loués aucune construction pouvelle sans
écrite et P alable du Bailleur. L
i cours
le droit de demander, fant 88 =
& conséquencc, i ’B'ml . S 7:;'\! onstructions qui auraient 16 edifites P \¢ Prescst
cxpiration, la démolition de toute
son autorisation. it A
, ne de deman : e, 1¢
A rbter comme une hon

i de cett
h . par J€ Baillewr ¢ e
28 non.exerclce d’;nt Je cours du bail né pourrd S interp

constructions pey
03
T




Oocusign Envelope |D: 668A7894-CID649FE-89BA- 357638974890 -

Bailleur gardant la possibili
sibil . .
et ce, aux fraig dy ff:'eneu : ité de demander la démolition desdites constructions 4 | fin du by

En cas d’autorisati
sation, les travaux seront exé
AR cutés s survei ‘archi
dont les honoraires seront 4 la charge du Preneur v ace de| i fgctedu Bailleur

Toute constructio,
: n nouvelle qui serait ainsj fai
Bailleur qu’en fin de J'ouissan?:e It ainsi faite par le Preneur ne deviendra |a propriété dy

.

9 ll 8

Preneur égale i :
civil, o choi du Bailleur, & I'ung des dewx sommes prévues 4 Iartole S5e Code

13- TRAVAUX IMPOSES PAR L’ADMINISTRATION

Le Preneur supportera toute:
s les conséquences, quelles qu’en soi
U ' : c b ent la naty ]
;ie tm.lte fnodlficatlon. d.es dispositions législatives ou réglementaires, ou nor::: ]e:il::mnt::cc’
Yemr: liée & son actlvnté,_apphcables aux biens loués ou 4 leur exploitation 4 la :iate d’effet :u
prise d’effet du présent bail, et fera réaliser 4 ses frais toutes mesures et travaux, notamment d:

modifications, de mises en conformités, réparations a ce titre.

Toutefois, les travaux relevant des grosses réparations mentionnées 4 I'article 606 du Code civil
demeureront 3 la charge du Bailleur.

Les dépenses liées aux travaux d'embellissement qui ont pour objet de mettre en conformité les
locaux avec la réglementation, dés lors que leur montant excédera le collt de remplacement 4

l'identique, seront 4 la charge exclusive du Preneur.

A défaut de convention contraire, ces travaux resteront la propriété du Bailleur en fin de
jouissance sans indemnit¢.

14- OBLIGATION D’ASSURANCE

Le Preneur sera tenu de contracter auprés d’une ou dg. plusicqm co'
notoirement solvables représentées en France, une ou plusieurs polices d

notamment :

mpagnies d’assurance
assurance garantissant

- les risques d’incendie et foudre,

- de vol, : .
- de chute d’aéronefs et d’objets aénens',

- de choc de véhicule appartenant & un tiers, ‘ wite
- ouragan, cyclone, tornade, tempéte, gréle, poids de la neige sur les toitures,

ol Lo




mment au titre o’
c responsable, Survenus dans les lieyx

par le Preneur devra i
| prévoir que Iassureur sera
! fe i l » . . . (en L
e derier cas, la résiliation ne pg:::p::::izt’l & gm;:;le BT e e r&ilmt?@wnci j;:z
 Pans ) , oS : ‘ .‘
i l _a_qqumur au Bailleur par lettre recommandée avec demande?il{azx(:uzléo:ise e xy
| réception.

~ La police devra compo iati :

i ‘113;} porter renonciation par la compagnie d’assurance i tous recours contre fe
Bailleur, tous n}nndalmres du Bailleur ou leurs assureurs, ainsi que le cas échéant toute ; =
u_.yant des droits de propriété ou de jouissance sur I'immeuble ou toute autre ::::“IE
!_lmmeublc. ou les assureurs de ceux-ci, pour la part des dégits ou dommages dont ils
pourraient étre responsables 4 quelque titre que ce soit.

Dans le cas ol des sous-locations ou cessions seraient réalisées, conformément aux stipulations
convenues ci-aprés, lcs contrats d’assurances des sous-locataires ou des cessionnaires devront
comporter une clavse de renonciation 4 recours contre le Bailleur.

ent des primes desdites assurances et en justifiera au Baulleur,

f.e Prencur 8'acquittera exactem
4 peine de résiliation du bail.

4 toute réquisition de ce dernier,
Toutes indemnités dues au Preneur par toute compagnie d’assurance en cas de simisire, powr
quelgue cause que ce soit, seront affectées au privilége du B:_nlleur, Ja résiliation du bait valans
en tant que de besoin transfert & concurrence des sommes qui pourrant étre dues; tous pnumud:
étant donnés au porteur d’un original des présentes pour faire signifier le transport & qui

droit.

Vi illcur de toute aggravation du risque qui powsrast
o des bicns immeobiliers, s Q@

Le Prencur 8'engage cn outre | i
entralner une modification des taux de prime de |'assurance s e
e conformer i toute décision prise par le Bailleur pour répondre techmque
dlm!nd“ par los agsureurs Ou 4 leur recommandation.

] our responsable des vals ou

. i Bailleur p , S
} [ ut en aucun cas tenly lo - une indemmnité, ot
finfin, le Prencur ne l:;] | dtre commis chez lui ¢t p¢ peut lui réclamer aue

134 détbriorati ons qui pourron
diminution de Joyer & ce titre,

ol
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te d’un sinistre, i| s'avére une insy

15- CESSION

Le Preneur pourra céde i

r son droit au présent pa; pour [ense . .
de son fonds de commerce oy g son mep:.-g‘;ﬂm- devra c ! m,mﬁtf;?: ;‘“ mg:? : :g'm‘ '
Ur ne pourra céder
par écrit du Bailleyr.

Dans les autreg cas, le Prene

I'agrément préalable, expres et son drait au bail qu/apres sveir Bmws

! D 1 pris au profit d’un a éreur du fonds ds CONnNerTE demrs
:ntervemr par acte sous Seing privé ou notarié auquel l:glaﬂlmr m:ﬁ 3 comenEnr v
ettre récommandée avec demande d’avis deréception ou parexp[uit’deﬁwmw
un mois au moins a l’avance,

Cette convocation mentionnera les lieu, jour et heure prévus pour la réguiarisation de iz comm -
cette convocation précisera si la cession est concomitante 2 cefle gy fonds. 4o

Pour permettre au Bailleur de donner son agrément, celui-ci serz demandé dams s comvecsios
qui comportera en annexe une note précisant les nom et adresse de I acquérenr: ans que! byt
et les modalités de la cession, dans le cas oi 'acquéreur serait une personse morsie: s mose
annexe devra préciser le nom, prénom et adresse du dirigeant si ¢’ est une persoTmE i nse "
si c’est une personne morale joindre un Kbis & jour. Dans cette hypothese: [esilence g I,
le Bailleur pendant un délai de quinze jm'xrs apré;s récqmun de la convocation sere oz
comme un refus d’agrément du cessionnaire ou du béneficiaire propose.

: 4 : o) . 4
Si le Bailleur diment convoqué est absent au jour de Pacte, il ser passé oumre, dbe @ @
aura par ailleurs donné son agrément dans [es conditions sus indiquées
2 i de " wnicle | 698 dn Cose
La cession sera signifiée au Bailleur conformement aux dispositons
civil. | |
when 2 O ML
i igi sdition de I’ acte de cession SBT3
Une copie, un exemplaire original ou une cxgi b _

sa demande, remis gratuitement au Batlleur

e, e : :
: pourra ére fait 3'il st dB pas ligaies spplicabies o a5 4=
apport ou cession ne po des disposnons | g
:i:}::;éupgu titre du présent bail, sous rEsErve

procédure collective du Prencur. lors s s cusmes ST
; entre [es pastes dis Pomments.

! : i contradictoirement I pragushans
unmtdﬁngﬂ%emm jon & titre: grasuis du bad®
bail ou en cas




éfaut de paice 4
aurait df gy, m:"‘::‘ té'e il

dispositions s’ appliqu

L ent 4 tous les cas d i

,, € cessio -

notamment 1'apport du droit au bail oy e fons Successives, sous quelque forme que cz

f6ta h £, nd x
istante. 11 y aura solidarité ct indivisibiié s s Prapeume et Pl

A Sehoy ; / ¢ les Pren ionnai
dans la limite des trois annécs suivant chaque cessio PAREL CHDINES doeeinl

 rappelée dans tout acte de cession;

n. Cette clause de solidarité devra étre

Toutefois, en cas de fusion ou de scission de sociétés, en cas de transmission universelie de

patrimoine d'une société réalisée dans les conditions prévues I'article 1844-5 du Code cavil

o én cas d'apport d’une partic dc I’actif d’une société réalisé dans les conditions prévues sux

articles L. 236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du Code de commerce, la société issue de Iz fusion.

fa société désignée par le contrat de scission ou, & défaut, les _socxétés issues de la scission. :::
société bénéficiaire de la transmission universelle de pamrpon}eéou la sotc::(::s b‘é::sﬁg;rv &
rapport geront substituées 2 celle au profit de faquelle le bail a été consentt

' ¢t obfigations découlant de ce bail.
L
| ) N
SOUS-LOCATIO 4
| ¢ t ou en partic les locaux sans e consentement EXpTes
Le Preneur né pourra gous-louer en tou
pav écrit du Bailleur. LRy Bl
i a informer |e Bailleur, Par lettrearecz: e Ve q“umﬂ"d"w i
: A cette fim, 1€ Preneur d:-,v;tion o ouer P peler
" _sion, de son 1
i géceptions O |
| de ¥ vant 1a signawre: - pctivits commere cavisigte
| i i _locataire, 1 8¢ o etle eud
iser I’identité du sous e, s - da
I Cette notificat p “oj e, lc montant du sou
- durée del2 location PF s
ia ,mg-locatwn. B o)
| . g dels A a la conV tiom,
u signatt rendrait pas & Ty us définics: .
. _ ailleur 1€ 3¢ T odalités © o e =
pour le €89 jocation S¢ B mw&
| S gyt feur
ol .r P (le S : B ille
1 1 e €85
upn-wm“ d tion €7
Ls SRR péd
Jand frass Po“‘ :




OGS coveripe U, ﬁmf‘M‘ar:—o
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Dans tous les cas de

renouvellement. sous-location, le sous-locataire 14y MO B0kt g, 1’/

En toute hypothése

| » le Bailleur se réserve, 4 (o oment, (s -
des loyers par le sous-locataire, 2l b Wd’oﬁmkm Frruy,

Le Preneur demeurera responsable solidair

incombant 4 ce dernier en vertu du présent baiﬁm‘m fvee le sons-locutire doy Bhigations

Le Preneur s’engage & faj
engagement solidaire envers |e Bailleur pour I’

17- LOYER

17-1 Loyer initial

Le présent bail est consenti €t accepté moy.

ennant un loyer annuel fors 4 i, A :

Le !’reneur s’oblige a payer ledit loyer mensuellement et d*svance étle
mois, et pour la premiére fois le
Jouissance des locaux.

A ce loyer, s’ajouteront les charges, impéts et taxes.

Le Preneur réglera les loyers, charges, impdts et plus généralement foute sonume due’ a (itew

des présentes au Bailleur, par virement bancaire, 4 leur date:d’exigibifité

11 est précisé que le Bailleur n’est pas assujetti & la T.V.A., le loyer ci-dessus convens oo sus

en conséquence soumis a cette taxe.

Les loyers visés ci-dessus seront payés par virement.

le Bailleur lui délivrera nne quittance grmmmmess [

la demande, e 5
Lorsque le Preneur en fera fe Prencur et mentionners § imputstion; de ces mfises

portera le détail des sommes versés par
sommes.

17-2  Indexation conventionnelle du loyer
' 14 o mweaeEs SF
yer est soumise aux dispositions de | artiele L. [45-34

La révision légale du lo 20 du méme Code.

Code de Commerce et R. 145
date de demande de révimon.
Elle prend effet 2 compter de 1a da T S0k

que le loyer ser &9 e
Parties conviennent expressément T :diceydc! loyer commmumcis (0 -

Log o ann application automatique de I'indice sation op de fmmsties
anniversaire par app bir les mémes variations d’augmsss

I'INSEE et de lui faire su
é6m @

N

exécution des clauses ¢t condisions &t

L

re prendre par le sous-focataire dans Vacte de W08-iocation .

premiier jour de o
......... €t au prorata temporis 4 comipter de [ enpte




468. L'indic

lause d' € de compary; '
para Jour, soj
G échelle mobile sera |'lisn(:;:_ se;"ant dla ﬁ:;'itof,e:;ﬁ du premier trimes
C€ du trimest u loyer ire 2023
T n application /
€ 12 prévense

L’ i ucune tion
= 2::)::“0!1 prendra effet sans que les parties ne soi
i ans ¢ soien i prali
e 2 der talrc! dans !a publication de I’indice, le Premz:x:es':le“i ; e o
T .y gal a celui du terme précédent ; I'aj Syt
oy ; P'ajustement sera effectué dés [a publication de

Dans I’hypothése ou I’ ’ Sl
. ypothése ou l.une oul aufre des parties négligerait de se prévaloir du bénéfice de ©
présente clause, le paiement ou I'encaissement de loyers 3 V'ancien taux, de me= =
délivrance de quittances, ne sauraient étre considérées comme une renonciation ﬂz;';‘:"a :
invoquer le jeu de I'indexation. q

ntend pas s¢ confondre avec la révision triennale légale préves g 5

résente clause n’el
ants du Code de Commerce.

articles L145-37 et suiv.

18- DEPOT DE GARANTIE

n du dépdt de garantie

18.1 Fixatio
duudemém@"“ff’-‘”“ et

i i de toutes SOMMES
Pour garantif le paiement e s omnexes. o s
P ipant au e 44 IS Ty i L CING 2 T CINQUANTE DEV

A a som! €
de dép%" L eux Mois de loyers H

ad
. conﬁpondam n'est p-cn&wsan
ie 0’ uf d"intéréts. Le O
H rantic B est pas produc o Lo s O -
Ce,- f:zz'mdf g héance de lo{cr bl s - pis
i lui de toutes : iy & potd
2 tion A o 4 2 gipan &s Preoe= e
‘tirae:aé:: :1 rcpr:li'se en parfait &t Jocatt 4 i ﬁ@ ‘ ‘:
it la causés :
haque variation du loyen quelie 4 4 -5 ’:ﬂﬂ S
i dr:i‘c:m de cett® yariation dépit gt o
mois d¢ loyer-




#hgn & procédure coflective 4 Fencontre d ) océdé
' ” u Preneur, il
TP iR plein entre le montant diy dépot de garantie d&;:: etulg gm’&

9 Baiflewy ot nbes antbrienvement ement d’ouvertur océd
s “ L3
au jug d re de la procédure collective,

Pams cette Rypothese,
v h ) Ontra i
andataive pidtent surs pony cop o2t de bail commercial par I'adminisrateur
08 66, dans 4w dblat srasiminn 6 gn mmoié Su;‘/: ::i?&gn:e lj reconstitution du dépét de ga;:ul:
went du ,,""‘"“' Mo su a ande qui en sera fai i
paiement des loyers et charges découlant de | ’opti:n ﬁiz: Ak

19- CHARGES £Y CONTRIBUTIONS

4 Natare des eharges et travanx supportés par le Preneur
Conformbment & Vavticte K.145-35 du Code de Commerce -
« Ne pewvent étre fmputés au locataire :

F? Ley dépenses relatives diec g '
| grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code Civi
airisd que, le cas éehéant, les honoraires liés & la réalisation de ces travaux ; i

27 Les dépenises relutives auey travas ayant pou projet de remédier d la vétusté ou de metire
en conformité avec la réglementation le bien loué ou I'immeuble dans lequel il se trouve, dés
Lovaqu'ils relévent des grosses réparations mentionnées a |'alinéa précédent ;
37 Les impins, notamment lu contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le
redevable lbgal est le Bailleur ou le propriétaire du local ou de I'immeuble ; toutefois, peuvent
éve Impités au locataive lu taxe fortciére et les taxes additionnelles 3 la taxe fonciére ainsi gue
ey impits, taxes &8 sedevances liés & I'usage du local ou de I'immeuble ou d un service dont le
clemens ‘ ént,
Gt Gl loyers du local ou de I'immeuble faisant

locatuive bénéficie { 7
& Les homaires du Baillesr liés a la gestion des

'objer du bal, i
$9 [ans an ensemble immobilier, les
redatif & des locanee vacants o tmputables
bpariition enire les locatdires des charges. impdis, taxes.
% af ’m‘%h’ Immobilier peut éire conventionnellem
pons puwtées 4 1a comnaissance des locataires.
| - 1° et 2° celles
N sond pas dans les dépenses ”"""”"”é”ﬁ‘,"j’,, Bl Gy

wavewer & emibellissement dont le montant excéde le co

charges, impots, 1axes, redevances et le coiit des fravaix

4 d'autres locataires.

redevances et le coilt des travaix
ent pondérée. Ces pondérations

se rapportant a des
Videntique. ?




ées g €S ef extén'eures ou l'emp'achem
] YStémes de protecﬁ’

. sati :
filtration, ons, conduites, égouts, f;
2 gouﬂiéres y 10SS
i . » CO| ? ' 1
Pluviales, caniycayy nduits, dispositifs g récupérat
: on ¢

- éléments d
3 e
d’assainissement (icc'l?}lagagci% e Hoidisscment
» de production de fluides
ides, ¢

de '6'163 de
baf dasc ab.
[ nﬁq

rme!ure, se"ufﬂ
Sys CA T
Y lému d épuration et de

e de I'immeype,

tou d’¢ i
ou d’évacuation des eaux

de ventilation, de climatisation,

électricité), i
- les équipements tels que | ombustibles et d'énergie (eay gaz,
! ¢ le is, é ’
équipements électriques ® (apis, éléments de décoration, matérels
; : entretien,

- les locaux sanitair ,

- les interphones,es;i(:?ospfl‘:gﬁ:?’ :ﬂt’:n:eposage i,

communication, d’ouverture, de éodagzpdzns?cud:é Pimmeuble et tout dispositif de |
- les revétements des murs, plafonds et s’ols 5 8 e gardiensage, aanne

- les moyens de protection incendie ;

- réseaux et alimentations, i

- les installations électriques,

- courants faibles (informatiques, tél, VDI, controle d’accés),

- Ientretien des extérieurs, espaces verts, aires de stationnement, parkings,

- ’entretien et la réparation des clotures,
- les vétustés sur les éléments ne relevant pas de I’article 606 du Code Civil,
- les grosses réparations de I’article 605 du Code Civil, occasionnées par le défaut ée

réparations d’entretien.
I'article L145-40-5 du

stif conformément 3 ;
dressée par le Bailleur

mitatif et exhau
nnuellement a

4 un état récapitulatifa
ar la Loi.

te un caractére li
et donnera lieu
conditions fixées p

Cette liste présen
Code de Commerceé

au Preneur dans les
au, au gaz, 1*électricit

récédent Locataire. Toutefois.. ]

mnité en €38 de suppressios
f 0z, P électricité, K

les contrats d’abonnement al'e

illeur ou lg p

loyer ou ind

Le Prencur souscrira ou poursuivra tous
mment pour I’cau, l¢ 8

i i its par le Ba
- ui auraient pu étre souscrits P
Ry e 4 aucunc diminution de

e prétcndl' ices collectifs nota

ne ;
tem;graire ou réduction des serv
g de chaque terme de loyer, Jes sommes engagées P ce
i e cha
eraau Bailleur lors ‘ o
ul Pr:ncur; ;?bour;arges prestations et fournitures d o i
e : ’ rerd
M I e e
En mise en place d’un:tgls : - Hécessaires 8 1'EXP
16 des part
d copropr!
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 resours o pussss s cuerch o suje cont e Balleus
- ‘w .. { | a - ¥ -. s epidriaidgtity l.
| ci-dessus stigulé, ¢ Preneut semboursers au Bailleur au prorata de Ia surface

- addtionnelies b la taxe fomci ‘(' immeuble, en ce compris, les impbts fonciers taxes
| a3 o redevances fibs 4 l.,;:',’!,"‘"‘ ""l"'-I Ik ¢ remplacement), ainsi mgfm

pavt revemant 2 Prenews fonciére unique serait caloulée pour I'ensemble immobili
sorsenpondant Coldnestap e basisiiai s g il
comamanies nécessaires 4 Vexploitation mb,mm% locataire et & 13 quote-part des parties

- lies taxes soanici) s1s b
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

Il est fo

rmellement ¢

] onvenu que t
e : X que toutes les
t conditions énoncées ci-des tOIém'.w"s de la part du Baill
T sus, quelles qu’ai eur relatives aux claus
P ont en aucun cas étre considé cnt pu en ére la fréquence ey
L adit consic erégs comme apportant unc modificati ou fa durée, e
s ions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bai 1on ou suppression de

ettre fin par tous moyens. que ; le Bailleur pourra toujours y

21- DISPARITION DU CONTRAT
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21-1 Caducité
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3 DECLARAT[ONS DES PARTIES é,
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23-1 Déclarations dy Bailleur d
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24 — IMPREVISION

;r'SI’un .changeme.nl de circonstances imprévisibles lors de la conclusion du contrat rend
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2 SAGE DE LA LETTRE RECOMMANDEE
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